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1.0.0 AUFTRAG

Mit Datum vom 24.03.2016 erhielt das Architektur- + Gutachtenbiiro Dr -
Ing. Hentschel + Partner vom Auftraggeber geméal Rubrum, im Namen
und auf Rechnung, den Auftrag, ein Beweissicherungs-Gutachten fir die
Eisenbahnbriicke einschlieBlich der angrenzenden Straenflachen gele-

gen zur Abrissmanahme in der Schwachhauser Heerstr. 17, 28203
Bremen, anzufertigen.
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1.1.0 DURCHFUHRUNG
Das Gutachten wurde durch das Architektur- + Gutachtenbiiro Dr.-Ing.
Hentschel + Partner, Parkallee 6, 28209 Bremen, gefertigt.

Die Besichtigung erfolgte durch:
Herrn B.Sc. Till Wenz

Der Besichtigungstermin fur die értliche Aufnahme fand am 29.04.2016
statt.
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1.2.0 BEGRUNDUNG DES GUTACHTENS

Die Beweissicherung wurde notwendig, um Abgrenzungsfragen der Bau-
mafnahme

Abbruch des “Concordia-Theaters* und Neubau von Studentenwohnhei-
men in der Schwachhauserheerstr. 17, 28203 Bremen

zu dem nachfolgend beschriebenen Objekt zu gewahrleisten.

Die Bauarbeiten sind zum Erstellungsdatum der Ortlichen Aufnahme nicht
begonnen worden.

Zustandig fur die BaumaRnahme ist:
Der Auftraggeber - gemaR Rubrum.

Als ausfiihrende Firma fir die Arbeiten ist zustandig:
Nicht bekannt.
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Mit der Beweissicherung wird eine Abgrenzung von eventuell vorhandenen
zu eventuell neu auftretenden Schaden méglich gemacht.

Die festgestellten Schéden sind im Einzelnen beschrieben worden. Von be-
sonders auffélligen Schaden wurden Fotos gefertigt, die Bestandteil des
Gutachtens sind, wobei grundsatzlich die AuRenbauteile fotografisch zum je-
weiligen Besichtigungstage festgehalten wurden.

Die Beweissicherungsaufnahme erfolgte als Tonbanddiktat, die Bander wur-
den nach der Niederschrift geléscht.

Aufgrund der durchgefiihrten Besichtigung war es nicht erforderlich, Gips-
marken anzusetzen.

Haftungshinweis:

Die Untersuchung von Bauméngein und Bausch#den und die Beratung hin-
sichtlich geeigneter AbhilfemaRnahmen fiuhren wir aus Kostengriinden und
um die bauliche Substanz nicht - méglicherweise unnétig - anzugreifen, wie
folgt durch: Wir beschrénken unsere Untersuchungen regelmanig auf MaR-
nahmen, die nach unseren Erfahrungen ausreichen, um mit hinreichender
Wahrscheinlichkeit vorhandene Schadensursachen und mogliche Abhilfe-
malnahmen angeben zu kénnen. NaturgemaR ist dabei nicht auszuschlie-
Ren, dass bei der Durchfuhrung aufgezeigter MaRnahmen und den eventuell
damit verbundenen Eingriffen in die Bausubstanz die dann moglichen weite-
ren Erkenntnisse zusatzliche Schadensursachen zeigen. Diese kénnen ge-
gebenenfalls weitere Untersuchungen oder aus neuen Erkenntnissen zu zie-
hende Konsequenzen veranlassen. Wahrend der Freilegung der Schadens-
stellen ist die Uberprifung der aufgezeigten SanierungsmaRnahmen erfor-
derlich und gegebenenfalls eine Erweiterung oder Anpassung des Sanie-
rungsvorschlages ratsam. Bei schiedsgutachterlichen Tétigkeiten oder &hnli-
chen Beauftragungen und den hierzu notwendigen Beratungen sind deren
Ergebnisse (auch ohne Schriftform) von Haftungsanspriichen fir die Partei-
en / Auftraggeber, gleich welcher Art, ausgeschlossen.

Das vorliegende Gutachten kann nur in seiner Gesamtheit beurteilt / gewer-
tet werden.

Dem Architektur- + Gutachtenbiiro Dr.-Ing. Hentschel + Partner zur Verfu-
gung gestellte Unterlagen, gleich welcher Art und von welchem Autor urhe-
berrechtlich stammend, werden, von diesem die Zustimmung vorausgesetzt,
nur far die Bearbeitung des Gutachtens, ausschlieRlich fir SCHATZUNGS-

ZWECKE verwendet. Regressanspriiche, gleich welcher Art, sind ausge-
schlossen.

Das vorliegende Gutachten ist fiir den Auftraggeber in zwei Exemplaren ge-

fertigt und durchnummeriert, auRerdem wird es als pdf-Datei zur Verfiigung
gestelit.
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2.0.0 ORTLICHE FESTSTELLUNGEN

2.0.1 Besondere Erlduterungen zur Durchfiihrung
der ortlichen Aufnahme (siehe Titel 2.1.0).

Die Besichtigung des Gebaudes erfolgte sowohl von innen -
raumweise - als auch von aulen im Uhrzeigersinn. Das heift, die
einzelnen Wandseiten (W) werden fortlaufend mit Ziffern belegt.

Das gleiche gilt fur die Fassade (F).

Siehe nachfolgende Schemaskizze:

F20| W2 W, ‘F4

ﬁ EINGANG

STRASSE
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Definition fir Rissbildungen und Zuordnung der Rissbreite:

1. Als ,feiner Haarriss* wird ein gerade noch sichtbarer Riss be-
zeichnet.

Kurzzeichen: fHR Breite = kl. 0,1 mm.

2. Als ,Haarriss" bezeichnet man, wie schon der Wortinhait sagt, ei-
nen haarfeinen Riss, der sich schon deutlicher abzeichnet.
Kurzzeichen: HR Breite = ca. 0,1 mm.

3. Der feine Riss ist in seiner Breite zwischen dem ,Haarriss" und
dem ,mittleren Riss" einzuordnen.

Kurzzeichen: fR Breite = 0,1 - 0,5 mm.

4, Als ,mittlerer Riss” wird ein Riss bezeichnet, der deutlich als Man-

gel hervortritt, normalerweise wird die Rissbreite maflich noch
nicht angegeben.

Kurzzeichen: mR Breite =0,5 - 1,0 mm.

5. Alle stérker hervortretenden Rissbildungen werden normalerweise

mit einer geschétzten oder gemessenen MaRangabe in mm be-
zeichnet.

Kurzzeichen: R.
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Datum: 29.04.2016
12.30 Uhr
Zeichen: We/s|

2.1.0 ORTLICHE AUFNAHME

In

Schwachhauser Heerstr. + Zuwegung Herderstr.
28203 Bremen

Concordia-Tunnel und angrenzende StraRenfliche

Beginn der Begehung am zum Concordia-Haus gelegenen Widerlager der
Stahlbriicke der Bundesbahn.

Siehe hierzu das Ubersichtsfoto Nr. 004.

Der Auflagerbereich der Briicke kann vom Gehweg aus nicht eingesehen
werden.

Vor dem Widerlager aus Stahlbeton befindet sich eine Pflasterflache aus
Drahtbetonsteinen, dann ein Natursteinstreifen aus drei Steinen, daran
anschlieBend dann die Fahrradfahrtbahn aus roten rechteckigen Beton-
steinen, daran anschlieBend wieder eine Natursteinfliche aus drei Steinen
mit angrenzendem Randstein, daran angrenzend dann auf Straflenniveau
eine Stellflache, ebenfalls aus rechteckigen Betonsteinen und abschlie-
Bend dann die Randeinfassung aus Natursteinen mit einem Randstreifen
aus Betonsteinen. Hieran grenzt dann die StraRenflsche.

Siehe hierzu das Ubersichtsfoto Nr. 002 der Gehweg- sowie der Rad-

fahrflichen und das Ubersichtsfoto Nr. 003 der Stelifliche und der Fahr-
bahn.

Im Bereich des Gehweges und des Radweges sind keine baukonstrukti-
ven Schéden ersichtlich.

Mittig im Bereich des Widerlagers ist eine Zugangstir vorhanden.
Siehe hierzu das Ubersichtsfoto Nr. 004.
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Siehe hier zu der Bricke aus Stahiprofilen die Ubersichtsfotos Nr. 005
und 006.

In Richtung der Bahnstrecke zweigt auf Hohe des Concordia-Hauses von
der Schwachhauser HeerstraRe eine Zuwegung ab. Diese endet mittig auf
Hohe des Concordia-Hauses und wird hier von Pollern begrenzt. Der
Ubergang der StraRenfléche zur Zuwegung wird mit einer Randeinfassung
aus Beton begrenzt. Hier sind angrenzend an den Fahrradweg groRfléchi-
ge Natursteinbereiche vorhanden. Hier endet bzw. beginnt auch die Stell-
flache, die unterhalb des Concordia-Tunnels verlsuft.

Siehe hierzu das Ubersichtsfoto Nr. 007.

Im Ubergang der Strafie zur Zuwegung befindet sich ein schrager, wellen-
férmig anmutender Betonstein. Hieran grenzen dann direkt die Fahrrad-
fahrbahn sowie die Begrenzung der Natursteine an, bestehend aus drei
Steinen. Die Zuwegung besteht dann aus rechteckigen Betonsteinen.
Siehe hierzu das Ubersichtsfoto Nr. 008.

Hier sind keine baukonstruktiven Schiden ersichtlich.

In Richtung der Schwachhauser HeerstraRe mit den Geb&uden Nr. 15 und
weniger: Der weiterfuhrende Radbereich hier mit den an beiden Seiten
angrenzenden Natursteinen, drei Steine breit, der Gehweg aus quadrati-
schen Betonsteinen, zur StraRe gelegen ein Randstein aus Naturstein so-
wie der Randstreifen aus einem Betonstein.

Siehe hierzu das Ubersichtsfoto Nr. 009.

Zur Baumafinahme gelegen, zwischen Concordia-Haus und Schwachhau-
ser Heerstrae 17 ist ein Randstein aus Beton vorhanden.
Siehe hierzu das Ubersichtsfoto Nr. 010

Hier sind ebenfalls keine baukonstruktiven Schéaden ersichtlich.

Entlang der Zuwegung entlang der HerderstraRe sind die bereits erwdhn-
ten rechteckigen Betonsteine als Fahrbahn mit den angrenzenden quadra-
tischen Betonsteinen als Gehwegflache vorhanden.

Siehe hierzu das Ubersichtsfoto Nr. 011.

Zur BaumaBnahme gelegen sind vermooste Flichen in der Gehwegplattie-
rung ersichtlich.

Siehe hierzu das Beweissicherungsfoto Nr. 012.
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Hier befindet sich auch ein Kanaldeckel. Dieser ist umlaufend mit Beton
umkleidet.

Siehe hierzu das Ubersichtsfoto Nr. 013.

Auf Héhe des Theaterzugangs sind auf Erdgeschossniveau bereits ein
Bauzaun sowie ein Abbruch-Container vorhanden.
Siehe hierzu das Ubersichtsfoto Nr. 014.

Das Verkehrsschild auf Hohe des Eingangs wurde bereits beschéadigt. Hier
ist eine Offnung in der Gehwegplattierung vorhanden.
Siehe hierzu das Beweissicherungsfoto Nr. 015.

Ruckwartig der Zuwegung sind insgesamt vier Kanaldeckel vorhanden,
davon liegen drei unmittelbar nebeneinander und sind in ein Bett aus Gra-
nitsteinen eingelassen.

Siehe hierzu die Beweissicherungsfotos Nr. 016 und 017.

Linker Hand der Zuwegung in Richtung des Concordia-Tunnels sind ver-
zinkte Stahlblgel zum Abstellen von Fahrradern vorhanden. Im Hinter-
grund ist ein Kasten der Firma Hanse-Wasser ersichtlich.

Siehe hierzu das Ubersichtsfoto Nr. 018.

In der Rundung des Widerlagers der Concordia-Briicke, zur BaumafRnah-

me gelegen, grenzen ebenfalls die Gehwegplattierungen direkt an die
Stahlbetonwand an.

Siehe hierzu das Ubersichtsfoto Nr. 019.

Hier ist auch die auf Héhe des Widerlagers eingelassene Pfahlkopfplatte
vorhanden. Diese wird von einem Granitrandstein umrandet. Hier sind im
Materialiibergang insbesondere in der Rundung Abrisse ersichtlich.

Siehe hierzu das Beweissicherungsfoto Nr. 020.

Im Ubergangsbereich der Stahlbetonwand, vorgesetzt dem Briickenwider-

lager, ist eine Fuge ersichtlich. Diese erstreckt sich Giber die gesamte Hé-
he.

Siehe hierzu das Ubersichtsfoto Nr. 021.

Von hier ist auch das Auflager der Stahlbriicke einsehbar. Soweit ersicht-
lich ist dieses als Elastomerlager mit einer Stahlverkleidung ausgefiihrt.
Siehe hierzu das Ubersichtsfoto Nr. 022.
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Entlang der Zuwegung, angrenzend an das Concordia-Haus, im Gehweg-
bereich dann Quadrat-Betonsteine sowie Rechteck-Betonsteine, nach
links in Richtung der Briicke Quadrat-Betonsteine eines kleineren For-
mats, daran wiederum angrenzend ein Randstein aus Natursteinen sowie
parallel verlaufend ein rechteckiger Betonstein. Die ehemalige Fahrbahn
wurde mit groRformatigen Rechteck-Betonsteinen ausgefihrt, zur Briicke
gelegen dann wieder Quadrat-Betonsteine, dann Rechteck-Betonsteine
und der angrenzende Granitrandstein, an die Pfahlkopfplatte des Widerla-
gers angrenzend.

Siehe hierzu das Ubersichtsfoto Nr. 023 einschlieBlich der Poller.

Auch hier ist wieder mittig ein Kanalzugang vorhanden. Dieser ist mit
quadratischen Betonsteinen ummantelt.
Siehe hierzu das Ubersichtsfoto Nr. 024.

Im Bereich des Widerlagers, zur rechten Hand, in Richtung der weiterfiih-

renden Bahnstrecke gelegen, ist ebenfalls wieder eine Fuge zwischen den
Stahlbetonelementen vorhanden.

Siehe hierzu die Ubersichtsfotos Nr. 025 und 026.

Im hinteren Bereich der Zuwegung zur HerderstraRe ist die gleiche Aus-
fahrung wie zuvor beschrieben vorhanden. Hier sind mittig zwei Baumbe-
pflanzungen vorhanden, rechts daran angrenzend wiederum die Gehweg-
plattierung sowie links davon der Rechteck-Betonstein tber die Breite der
Zuwegung.

Siehe hierzu die Ubersichtsfotos Nr. 027 und 028.

Entlang der Stahlbetonwand, die beschichtet wurde, ist es vom Widerlager
bis in den hinteren Bereich der Stahlbetonwand, in Richtung der Roon-

stralle gelegen, zu Abplatzungen im ersten Stahibeton-Wandelement ge-
kommen.

Siehe hierzu das Beweissicherungsfoto Nr. 029.

Zwischen den Stahlbeton-Wandelementen sind ebenfalls wieder Deh-
nungsfugen eingebaut worden.
Siehe hier zum Wandelement 3 das Ubersichtsfoto Nr. 030.
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Auch hier sind wieder groffiéchig Abplatzungen in der Beschichtung vor-
handen. An das letzte Element grenzt der Garten der Roonstrale 1 an.
Siehe hier zu den letzten drei Elementen das Ubersichtsfoto Nr. 031.

Siehe zu dem Ubergangsbereich vom Gehweg zum Concordia-Haus das
Ubersichtsfoto Nr. 032, auf Hohe des Rucksprungs aufgenommen.

Hier ist angrenzend an den Rechteck-Betonstein eine StraBenbeleuchtung
vorhanden. Diese weist im Sockelbereich Rostschaden auf.
Siehe hierzu das Ubersichtsfoto Nr. 033.

Siehe zum ruckspringenden Bereich der Gehwegplattierungen das Uber-
sichtsfoto Nr. 034. Hier sind wieder Vermoosungen ersichtlich.

Siehe zum weiteren Gehwegbereich in Richtung der Herderstrale das
Ubersichtsfoto Nr. 035.

Oberhalb der zur Bahn gelegenen Stahibetonelemente sind Larmschutz-
wénde aufgebaut. Hier sind keine baukonstruktiven Schaden vorhanden.
Siehe hierzu das Ubersichtsfoto Nr. 036, einschlieRlich des Ubergangs
der Stahlbriicke zum Widerlagerkopf.

Hier ist auch ersichtlich, dass die Stahlbriicke im Oberbau als Fachwerk-
konstruktion ausgefiihrt wurde.

Die beiden Baumbepfianzungen sind mit Betonrandsteinen umfasst.
Siehe hierzu das Ubersichtsfoto Nr. 037.

An den verzinkten Schutzgittern der Baume sind keine baukonstruktiven
Schéaden ersichtlich.

Linker Hand, zu den Stahlbetonwinden der Bahn hin, sind Bénke aus ei-
ner Mértel-Fliesen-Konstruktion vorhanden.
Siehe hierzu das Ubersichtsfoto Nr. 038.

Rechter Hand grenzen die Garagenflachen an die BaumaRnahme an, die-
se gehdren zu dem Wohngebiude Herderstrale 106. Hier ist ein Strom-
kasten vorhanden.

Siehe hierzu das Ubersichtsfoto Nr. 039.
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Uber die Fldche aus Rechteck-Betonsteinen und den Pollerbereich geht es
Uber in die HerderstraRe. Hier ist eine Kopfsteinpflasterung mit Bitumen-
Verleimung vorhanden, ausgefihrt als Wendeplatz. Hier befindet sich
auch ein Kanaldeckel.

Siehe hierzu das Ubersichtsfoto Nr. 040.

Hier sind ebenfalls keine baukonstruktiven Schaden ersichtlich.

Im rechten Bereich, angrenzend an die Stellfliche der Garagen, ein Quad-
rat-Betonstein sowie Granit-Randstein und ein Randstreifen aus Kopf-
steinpflaster, dieser dann mit einer Vermértelung aus Beton.

Siehe hierzu das Ubersichtsfoto Nr. 041.

Linker Hand, zur Bahn gelegen, grenzt ein Randstreifen aus dem vorge-
nannten Kopfsteinpflaster an den Granit-Randstein an. Oberhalb dessen
auf einem erhdhten Niveau eine Natursteinpfiasterung, ebenfalls verleimt
mit Bitumen, zur Gartenflache und Einfriedung der RoonstraRe 1.

Hier sind ebenfalls keine baukonstruktiven Schaden ersichtlich.

Auf Hohe der erhéhten Pflasterung ist ebenfalls eine StraBenbeleuchtung
vorhanden.

Siehe hierzu das Ubersichtsfoto Nr. 042 des Sockelbereichs sowie der
weiteren Pflasterung.

Von dem Gehweg linker Hand entlang der HerderstraRe ist die Zuwegung
der Roonstrale 1, Gartenbereich, vorhanden. Hier ist ein Quadrat-Beton-
stein als Pflasterung eingebaut.

Siehe hierzu das Ubersichtsfoto Nr. 043.

Auf Hohe der Garagen des Geb&ude HerderstraRe 106 beginnt ein &lterer
Teil der Kopfsteinpflasterung. Dieser fiihrt durch die gesamte Lange der
Herderstrale. Die Pflasterung wurde direkt in ein Sandbett eingesetzt.
Siehe hierzu das Ubersichtsfoto Nr. 044.

Rechter Hand die Stellflichen, diese werden zu einem spateren Zeitpunkt

aufgenommen. Hier sind Verwerfungen sowie Schaden im Stein ersicht-
lich.
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Der Gehwegbereich der HerderstraRe wurde mit Quadrat-Betonsteinen
ausgefuhrt. Hier sind auf der gesamten Lénge Verwerfungen ersichtlich.

Vor dem Gebdude HerderstraBe 106 von links angrenzend wieder ein

Randstein aus Natursteinen sowie ein Randstreifen als Kopfsteinpflaster
als Langspflasterung.

Schwachhauser-Heerstr.

In der Schwachhauser Heerstrale grenzt an die Fahrbahn aus Asphalt die
erhéht gelegene Fahrbahn der BSAG-Bahnen an.

Siehe hierzu die Ubersichtsfotos Nr. 045 und 046.

Hier ist ebenfalls ein Randstreifen aus Rechteck-Betonsteinen vorhanden,

dann der Betonrandstein mit der erhéht gelegenen Asphaltierung und den
eingelegten Schienen.

im weiteren Verlauf der Schwachhauser Heerstrale sind ebenfalls wieder
Gehwegplattierungen aus Rechteck- und Quadrat-Betonsteinen sowie ein
Radweg vorhanden. Die Radwegfliche sowie die Gehwegflache fithren
mit einer geringen Neigung auf erhéht gelegene Niveau der Bebauung
Schwachhauser Heerstrale 15 und weniger.

Auf Hoéhe der Schwachhauser HeerstraBe 15 ist ebenfalls ein Abstellbe-
reich fir Fahrrader geschaffen worden, auch hier mit verzinkten Stahlbi-
geln.

Siehe hierzu die Ubersichtsfotos Nr. 047 und 048.

Zwischen dem Geb&ude Schwachhauser HeerstraRe 15 und der Bau-
maBnahme ist im Gehweg ein Mast fiir die Stromleitung der BSAG vor-
handen. Dieser ist in die Gehwegplattierungen eingelassen.

Siehe hierzu das Ubersichtsfoto Nr. 049.

Im Bereich der Plattierungen des riickspringenden Vorbaus des Con-
cordia-Hauses ist ebenfalls wieder ein Stromkasten vorhanden.
Siehe hierzu das Ubersichtsfoto Nr. 050.
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Im weiteren Verlauf der Schwachhauser HeerstraRe, wieder im linken Be-
reich zu der Bebauung gelegen, sind Quadrat- und Rechteck-Betonsteine
vorhanden, daran angrenzend der mit Naturstein eingefasste Radweg aus
Betonsteinen, dann ebenfalls wieder eine Parkfléche. Hier springt der
Radweg nach links in Richtung des Gehwegs zuriick.

Siehe hierzu das Ubersichtsfoto Nr. 051.

Siehe zum StraRenschild Herderstrake / Schwachhauser HeerstralRe im
Eckbereich der Zuwegung sowie zum Verkehrsschild der Parkflichen un-
terhalb der Concordia-Briicke das Ubersichtsfoto Nr. 052,
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2.11 BEWEISSICHERUNGSFOTOS



ARCHITEKTUR
+ GUTACHTEN

DR.-ING. HENTSCHEL + PARTNER

Bildnummer 001

| - .
AT e '|~|-_ - ¥
" =3 et L R ), . 1
: ; J f M ) - .‘ -.._:..r "! adl
T J"Iﬁ s e 0 S SN
Z2™ ,' el AR e ) L LT (Y :

Bildnummer 002




ARCHITEKTUR
+ GUTACHTEN

DR.-ING. HENTSCHEL + PARTNER

Bildnummer 003

Bildnummer 004



ARCHITEKTUR
+ GUTACHTEN

DR.-ING. HENTSCHEL + PARTNER

Bildnummer 005

Bildnummer 006




ARCHITEKTUR
+ GUTACHTEN

DR.-ING. HENTSCHEL + PARTNER

Bildnummer 007

Bildnummer 008




ARCHITEKTUR
+ GUTACHTEN

DR.-ING. HENTSCHEL + PARTNER

Bildnummer 009

Bildnummer 010



ARCHITEKTUR
+ GUTACHTEN

DR.-ING. HENTSCHEL + PARTNER

Bildnummer 011 . S ) T r __ S
it ' Bischof’s 1
Service
| Das _
I Abbruchm!torlqehm

Bildnummer 012 [



ARCHITEKTUR
+ GUTACHTEN

DR.-ING. HENTSCHEL + PARTNER

Bildnummer 013

Bischof Abbn@

Bildnummer 014




ARCHITEKTUR
+ GUTACHTEN

DR.-ING. HENTSCHEL + PARTNER

Bildnummer 015

Bildnummer 016



+ GUTACHTEN

ARCHITEKTUR
DR.-ING. HENTSCHEL + PARTNER

Bildnummer 017

Bildnummer 018




+ GUTACHTEN

ARCHITEKTUR
DR.-ING. HENTSCHEL + PARTNER

ldnummer 019

B

o
I
o
)
)
E
S
3
c
=
m



ARCHITEKTUR
+ GUTACHTEN

DR.-ING. HENTSCHEL + PARTNER

Bildnummer 021

Bildnummer 022 [




ARCHITEKTUR
+ GUTACHTEN

DR.-ING. HENTSCHEL + PARTNER

Bildnummer 023 [/ _. : : r;;‘

Bildnummer 024 §



ARCHITEKTUR
+ GUTACHTEN

DR.-ING. HENTSCHEL + PARTNER

Bildnummer 025

Bildnummer 026




ARCHITEKTUR
+ GUTACHTEN

DR.-ING. HENTSCHEL + PARTNER

Bildnummer 027 |

Bildnummer 028 |




ARCHITEKTUR
+ GUTACHTEN

DR.-ING. HENTSCHEL + PARTNER

Bildnummer 029

Bildnummer 030




ARCHITEKTUR
+ GUTACHTEN

DR.-ING. HENTSCHEL + PARTNER

Bildnummer 031

Bildnummer 032



ARCHITEKTUR
+ GUTACHTEN

DR.-ING. HENTSCHEL + PARTNER

Bildnummer 033

Bildnummer 034



ARCHITEKTUR
+ GUTACHTEN

DR.-ING. HENTSCHEL + PARTNER

Blldnummer 035 T :,_, =

Bildnummer 036



ARCHITEKTUR
+ GUTACHTEN

DR.-ING. HENTSCHEL + PARTNER

Bildnummer 037

Bildnummer 038



+ GUTACHTEN

ARCHITEKTUR
DR.-ING. HENTSCHEL + PARTNER

Bildnummer 039

(=)
<
o
1
[0}
E
£
S
c
o
m



+ GUTACHTEN

ARCHITEKTUR
DR.-ING. HENTSCHEL + PARTNER

1
<
o
e
o
£
£
5
c
=
m

Bildnummer 042



ARCHITEKTUR
+ GUTACHTEN

DR.-ING. HENTSCHEL + PARTNER

Bildnummer 043

Bildnummer 044




ARCHITEKTUR
+ GUTACHTEN

DR.-ING. HENTSCHEL + PARTNER

Bildnummer 045

Bildnummer 046



ARCHITEKTUR
+ GUTACHTEN

DR.-ING. HENTSCHEL + PARTNER

Bildnummer 047

Bildnummer 048




ARCHITEKTUR
+ GUTACHTEN

DR.-ING. HENTSCHEL + PARTNER

Bildnummer 049

Bildnummer 050




ARCHITEKTUR
+ GUTACHTEN

DR.-ING. HENTSCHEL + PARTNER

Bildnummer 051

Bildnummer 052




ARCHITEKTUR- + GUTACHTENBURO * HENTSCHEL + PARTNER * BREMEN * LEIPZIG

zum Schriftstick vom  12.07.2016 an Plankontor GbR Blatt 44

3.0.0 VORGEFUNDENE UNTERHALTUNGSZUSTANDE

Bewertungskriterien:

Wertziffer 1 - AuBlergewshnlich guter, sehr guter Zustand.

Wertziffer 2 - Guter Zustand.

Wertziffer 3 - Normaler bis einfacher Zustand mit geringfiigigen
Méngein.

Wertziffer4 - Zustand mit Méngeln.
Weriziffer 5 - Schlechter, unterhaltungsnotwendiger Bauzustand.

Wertziffer 6 - AuRerst schlechter Unterhaltungszustand mit
gravierenden Baumangeln.

Bemerkung:
Im nachfolgenden wird die Bewertung in zwei Gruppen klassifiziert.

Die Klasse | gibt in der Wertziffer Auskunft Uber den Geb&udezustand

in baukonstruktiver, tragender und fachtechnisch notwendiger Ausfiih-
rung.

Die Bewertungsklasse II gibt Auskunft Gber allgemeine Unterhaltungs-
zustande im Sinne von Schénheitsreparaturen bzw. in Hinsicht auf Un-

terhaltung und Gebrauch der benutzten Ra&umlichkeiten und der Bautei-
le an sich.
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BEWERTUNGSKLASSEN
Klasse | Klasse il
Baukonstruktion Allgemeine Unterhaltung

AUSSERE BEGEHUNG

StraRenflachen

Schwachhauser Heerstr. 2 2

Zuwegung Herderstr. 2 2

Verkehrsfldchen Theatereingang 2 3

Wendekreis Herderstr. 2-3 3

Eisenbahnbriicke 2 2-3
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400 ZUSAMMENFASSUNG

Begehung der StraBenfliachen:

Die Park-, Gehweg-, und StraRenflichen der Schwachhauser Heerstr.
im Bereich der Abbruchmanahme sind in einem guten baukonstrukti-
ven, als auch Unterhaltungszustand.

Die Eisenbahnbriicke ist ausgefihrt als eine Fachwerkbriicke aus
Stahlprofilen mit Widerlagern aus Stahlbeton und einer Pfahlgriindung.
Die Briicke sowie die Stahlbetonstutzwénde der Béschung sind in einem
guten baukonstruktiven, als auch in einem guten Unterhaltungszustand.
Hier zeigen sich einzig Oberflachenschéden im Beton durch Graffiti.

Die Zuwegung der HerderstraBe von der Schwachhauser Heerstr. 17
aus ist ebenfalls in einem guten baukonstruktiven, als auch guten Un-
terhaltungszustand. Im weiteren Verlauf sind im unmittelbaren An-
schluss an das ehemalige Theater Flechten und Moose, sowie gering-
flgige Verunreinigungen ersichtlich.

Der Sachverstiandige:

B.Sc. Till Wenz

Aufgrund eigener Urteilsbildung stimme ich dem vorstehenden

Gutachten verantwortlich zy. *
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